[image: image1.png]



NARVA-JÕESUU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

                                                                                                           EELNÕU
Narva-Jõesuu                                                                                     01. august 2023 nr …..
Projekteerimistingimuste andmine Narva-Jõesuu linnas Narva-Jõesuu linnas Karja tn 25 kinnistul vana lasteaiahoone (ehr kood: 120257495) asemele uue lasteaiahoone püstitamiseks 

Asjaolud ja menetluskäik
28.06.2023 laekus Narva-Jõesuu Linnavalitsusele elektrooniliselt ehitisregistri kaudu detailplaneeringu olemasolul projekteerimistingimuste taotlus nr 2311002/05696.
Riigilõivuseaduse § 21 kohaselt on kohaliku omavalitsuse üksuse asutus ja hallatav asutus vabastatud riigilõivu tasumisest, kui toimingu taotleja ja toimingu tegija on sama kohaliku omavalitsuse üksuse asutused või hallatavad asutused.
Narva-Jõesuu Linnavalitsus algatas projekteerimistingimuste menetluse numbriga 374379. 

Taotluse kohaselt soovib taotleja saada projekteerimistingimusi Narva-Jõesuu linnas, Narva-Jõesuu linnas, Karja tn 25 kinnistul (katastritunnus 51401:001:0064) asuva vana lasteaiahoone (ehr kood: 120257495) asemele uue lasteaiahoone  projekteerimiseks ja püstitamiseks. 
Lähtudes projekteerimistingimuste taotlusest, taotleja palub täpsustada hoonestusala tingimusi, hoonestusala suurendamist, keeramist või nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest, kõrguse ja vajaduse korral sügavuse muutmist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest, sealhulgas õueala planeering ja haljastus (parklate, teede, teenindustee, mänguväljakute, varjualuste asukohad).
01.06.1999 Narva-Jõesuu Volikogu otsusega nr 15 kehtestatud "Kvartalile Metsa, E.Vilde, Kesk ja Karja tänavate vahel" detailplaneeringu alusel Karja tn 25 on Narva-Jõesuu lasteaia territoorium, millel on kahekorruseline lasteaiahoone ja õue ala. Vastavalt Maa-ameti andmetele Karja tn 25 kinnistu sihtotstarve on Ühiskondlike ehitiste maa 100%. Ehitisregistri andmetel krundil asub lasteaiahoone (hoone on kahekorruseline koos keldriga, ehitisealune pind on 920 m2, suletud netopind 1528,9 m2, ehitise maht on 5284m3) ja mänguväljakud.
Narva-Jõesuu Linnavalitsus on tutvunud esitatud projekteerimistingimuste taotlusega Narva-Jõesuu linnas, Narva-Jõesuu linnas, Karja tn 25 kinnistul (katastritunnus 51401:001:0064) vana lasteaiahoone (ehr kood: 120257495) asemele uue lasteaiahoone püstitamiseks, ehitusprojekti koostamiseks ja selle lisadega ning märgib alljärgnevat:

Maa-ameti Ida-Viru Maakatastri andmetel on  Karja tn 25 kinnistu (katastritunnus 51401:001:0064) pindala 5284  m², kasutusotstarve: Ühiskondlike ehitiste maa 100%.
	
	


 Ehitusregistri andmetel on Karja tn 25 kinnistu (katastritunnus 51401:001:0064) hoonestatud (lasteaed, ehr kood: 120257495, ehitisealune pind: 648.2m2, suletud netopind: 1528.9m2, maht: 5284m3,  maapealsete korruste arv: 2, esmase kasutuselevõtu aasta: 2003, ehitise seisund: olemas;

kaugküttetorustik, ehr kood: 220658089, ehitise seisund: olemas).
Kinnistusraamatu andmetel on Karja tn 25 kinnistu (katastritunnus 51401:001:0064) omanik (kinnisasi) Narva-Jõesuu linn.
Maa-alal kehtib 01.06.1999 Narva-Jõesuu Volikogu otsusega nr 15 kehtestatud “Narva-Jõesuu linna Metsa, Ed. Vilde, Karja ja Kesk tänavate vahelise kvartali detailplaneering“.
Ehitusseadustiku (edaspidi EhS)   § 27 lg 1 p 1, 2 ja 3 kohaselt detailplaneeringu olemasolu korral võib pädev asutus põhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone või olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui:
detailplaneeringu kehtestamisest on möödas üle viie aasta; detailplaneeringu kehtestamise järel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid või on oluliselt muutunud planeeringuala või selle mõjuala, mille tõttu ei ole enam võimalik detailplaneeringut täielikult ellu viia, või detailplaneeringu kehtestamise järel on muutunud õigusaktid või kehtestatud planeeringud, mis mõjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

EhS § 27 lg 4 p 2, 3, 4 ja 7 kohaselt projekteerimistingimustega täpsustatakse asjakohasel juhul hoone või olulise rajatise detailplaneeringus käsitletud: 

2)hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist, vähendamist, keeramist või nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest;

3)kõrguse ja vajaduse korral sügavuse muutmist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest;

4)arhitektuurilisi, ehituslikke või kujunduslike tingimusi;

7)haljastuse, heakorra või liikluskorralduse põhimõtteid;
EhS  lisa 1 (tabel ehitusõiguse, ehitusprojekti ja ehitusloa kohustuslikkuse kohta) alusel on ehitusaluse pinnaga üle 60 m2 mitteelamu püstitamine ehitusloakohustuslik tegevus.
Õiguslikud alused
EhS § 4 lg 1 kohaselt ehitamine on ehitise püstitamine, rajamine, paigaldamine, lammutamine ja muu ehitisega seonduv tegevus, mille tulemusel ehitis tekib või muutuvad selle füüsikalised omadused. Ehitamine on ka pinnase või katendi ümberpaigutamine sellises ulatuses, millel on oluline püsiv mõju ümbritsevale keskkonnale ja funktsionaalne seos ehitisega.
EhS § 31 lg 1 kohaselt otsustab pädev asutus projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena tuleb korraldada käesoleva seadustiku §-s 27 ja planeerimisseaduse § 125 lõikes 5 nimetatud juhul.
Haldusmenetluse seaduse § 46 lõike 1 ja EhS § 31 lõike 1 alusel korraldati projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena. Teade avaliku väljapaneku kohta avaldati ajalehes " Põhjarannik " (11.07.2023), Narva-Jõesuu linna veebilehe kaudu aadressil http://narva-joesuu.ee/et/projekteerimistingimuste-avalikustamine. 

Haldusmenetluse seaduse § 50 alusel teeb Narva-Jõesuu Linnavalitsus ettepaneku asja arutamiseks ilma avalikku istungit läbi viimata. Õigusakti andmise võib otsustada ilma avalikul istungil arutamiseta, kui tähtaja jooksul ettepanekuid või vastuväiteid ei esitatud ja menetlusosalised loobusid asja arutamisest avalikul istungil. Menetlusosaline loetakse asja arutamisest avalikul istungil loobunuks, kui menetlusosaline ei ole 24. juuliks 2023 esitanud selle suhtes vastuväiteid.
11.07.-24.07.2023 toimunud eelnõu ava1iku1 väljapanekul ei 1aekunud projekteerimistingimuste kavandi1e ettepanekuid ja vastuväiteid sisaldavaid arvamusi.
Planeerimisseaduse § 125 lg 1 p 1 kohaselt detailplaneeringu koostamine on nõutav linnades kui asustusüksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku hoone püstitamiseks. 

EhS  § 27 lg 1 p 1, 2 ja 3 kohaselt detailplaneeringu olemasolu korral võib pädev asutus põhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone või olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui: detailplaneeringu kehtestamisest on möödas üle viie aasta; detailplaneeringu kehtestamise järel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid või on oluliselt muutunud planeeringuala või selle mõjuala, mille tõttu ei ole enam võimalik detailplaneeringut täielikult ellu viia, või detailplaneeringu kehtestamise järel on muutunud õigusaktid või kehtestatud planeeringud, mis mõjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

EhS § 28 kohaselt annab projekteerimistingimused kohaliku omavalitsuse üksus, kui seaduses ei ole sätestatud teisiti. 
EhS § 31 lg 1 kohaselt pädev asutus otsustab projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena tuleb korraldada käesoleva seadustiku §-s 27 ja planeerimisseaduse § 125 lõikes 5 nimetatud juhul.
EhS § 31 lg 2 kohaselt pädev asutus koostab projekteerimistingimuste eelnõu, korraldab selle kohta eelkõige elektroonilise arvamuste kogumise ja eelnõu kooskõlastamise ning annab projekteerimistingimused 30 päeva jooksul taotluse esitamise päevast arvates. Kui pädev asutus otsustab menetluse korraldada avatud menetlusena, antakse projekteerimistingimused 60 päeva jooksul taotluse esitamise päevast arvates. Pädev asutus annab kooskõlastamiseks või arvamuse avaldamiseks kuni kümme päeva.

Projekteerimistingimuste menetluse käigus ei ole Narva-Jõesuu Linnavalitsus tuvastanud EhS §-s 32 projekteerimistingimuste andmisest keeldumise aluseid.

Narva-Jõesuu Linnavolikogu 27.05.2020 määruse nr 88 „“Ehitusseadustikus, planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduserakendamise seaduses sätestatud ülesannete delegeerimine Narva-Jõesuu Linnavalitsusele“ § 1 alusel ehitusseadustikus sätestatud kohaliku omavalitsuse, kohaliku omavalitsuse üksuse ja linna kui tee omaniku ülesanded delegeeritakse Narva- Jõesuu Linnavalitsusele.
Lähtudes eeltoodust, EhS § 27 lõike 1punktist 1, § 31 lõikest 1  ja § 28 ning võttes aluseks 28.06.2023 esitatud projekteerimistingimuste taotluse numbriga 2311002/05696, 

annab Narva-Jõesuu Linnavalitsus
korralduse:
1. Anda projekteerimistingimused Narva-Jõesuu linna Narva-Jõesuu linnas Karja tn 25 kinnistule (katastritunnus 51401:001:0064) vana lasteaiahoone (ehr kood: 120257495) asemele uue lasteaiahoone püstitamiseks vastavalt korralduse lisadele (lisa 1 – projekteerimistingimused, lisa 2- asendiskeem).

2. Korraldus jõustub taotlejale teatavakstegemisest.

Käesoleva korralduse peale võib esitada Narva-Jõesuu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise päevast või esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 
Maksim Iljin                                                                                    

linnapea                                                                                            Monika Tinno

                                                                                 linnasekretär  
                                                                                                         linnasekretär     
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